LAUDO DE AVALIACAO.

1-SOLICITANTE.

Sr. Rogério Leopoldino de Souza, portador do
CPF.644.699.646-20

2-. LOCALIZACADO.

Apartamento 202(Duzentos e dois) situado na Alameda dos
Pintassilgos, n°915 do Bairro: Cabral, Contagem-MG, o objeto do

presente trabalho € um apartamento com padrdo comum construido
no bairro no qual se localiza.

A regido apresenta 04(quatro) acessos de saida e entrada do bairro
sendo para BR 040 sentido Sete Lagoas e ao Ceasa acesso a

Avenida Abilio Machado e Avenida Severino Ballesteros e Avenida
das Américas.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O bairro Cabral € um bairro localizado entre os outros bairros vizinhos
como: Guanabara, Arvoredo | e Il, Sdo Joaquim, etc. Quanto as
edificacbes trata-se de imével residencial, ou seja, dotado de um
padrdo de construcdo comum. O imoével possui habite-se e acredita
que tem uma liquidez média no mercado imobiliario no local.

4. DESCRICAO DO IMOVEL
4.1 APARTAMENTO(202)NO BAIRRO: CABRAL.

Apartamento202(Duzentos e Dois) situado na Alameda dos
Pintassilgos, n°915, com sua area de construgdo medindo 98,73
metros para o lote 16(dezesseis) da quadra 39(Trinta e Nove) situado
no Bairro: Cabral, Contagem-MG. O apartamento 202 € composto de
03 quartos piso ceramica sendo 01 com suite e, sala ampla piso em
ceramica, banho social todo revestido, cozinha com area de servigo, 1

vaga de garagem.
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oS- INFRA -ESTRUTURA BASICA

O local e dotado de toda infra estrutura urbana, tais como:
Pavimentagao em asfalto, com sistema de rede de 4agua, captagéo de
€sgoto, energia elétrica, telefonia, iluminagdo publica, acesso a
Internet, servigo de coleta de lixo, comércios e escolas, posto de
saude, linha de 6nibus, temos um terminal estd sendo construido na

AV_E!niEia Ballesteros para atender todos moradores do bairro Cabral e
adjacéncias, Supermercado BH., etc.

6-MAPA DA REGIAO DO APARTAMENTO(202) .
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7-OBJETIVO DA AVALIACAO.

E demonstrar que a regiao ao qual se localiza apartamento n°202 na
Alameda dos Pintassilgos, n°915, bairro: Cabral & bairro que esta em
expansao com uma extensa area comercial bem ampla varios tipos de
comércios e varias linhas de oOnibus, e onde se localiza o Shopping
Contagem, o qual trouxe desenvolvimento e crescimento para o bairro
e toda regido gerando empregos e entretenimento a sociedade. Desta
forma, o objetivo deste trabalho e avaliar o valor da comercializagéo
do imével no mercado imobiliario.
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8. AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Método utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de !
Mercado

ggggluisa realizada entre os dias 10 outubro a 2021 a 17 outubro de

Os valores abaixo foram obtidos através de antncios feitos em portais
especializados como: Vivareal, lugar certo, zap iméveis e contatos
com outros corretores e imobiliarias da regido que identificaram
elementos comparativos validos. O valor de mercado moderadamen’ge
definido com a quantia mais provavel pela qual se negocia

voluntariamente um bem, numa data referencia dentro das condig¢des
do mercado vigente.

9.- FOTOS ATUAIS DO IMOVEL AVALIADO.
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OBSERVAGCAO: As fotos meramente ilustrativas somente para
ilustracéo da localizagdo do predio.
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10-VALOR DA AVALIACAO DO APARTAMENTO n°202.

Valor do Apartamento n°202 na metragem: (area constru_ida:
98,73metros).Valor do metro quadrado: R$3747,59(Tres Mil e
Setecentos quarenta e sete reais e cinquenta e nove centavos).

Desta forma conclui-se com este trabalho de pesquisa mercadologica
que o valor total do mercado Do apartamento (202) considerando a
sua localizagéo e o valor do metro quadrado.

R$ 370.000,00(Trezentos e Setenta mil Reais).

Contagem 2 tubro de 2021.

Fabiana Castro
CRECI -26.321
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