JUIZO DE DIREITO DA 172 VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO HIBRIDO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acdo de cobranca proposta por CONDOMINIO DO
EDIFICIO MEDITERRANEO em face de ESPOLIO DE VICENTE FERNANDES DE
CARVALHO SOUZA e MARIA DA PAZ TEIXEIRA FERNANDES (Processo n°
0207414-67.2017.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. LEONARDO DE CASTRO GOMES, Juiz de Direito na décima sétima vara
civel da Comarca da Capital, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente, ao ESPOLIO DE
VICENTE FERNANDES DE CARVALHO SOUZA, através de seu
inventariante, e, MARIA DA PAZ TEIXEIRA FERNANDES, de que no dia
20/10/2020, as 15h, no atrio do Forum Central, Av. Erasmo Braga, n°® 115, 3°
andar, na area proxima aos elevadores, Lamina Central (entre a I e a II), Centro,
Rio de Janeiro/RJ, pelo Leiloeiro Publico Rodrigo da Silva Costa, e,
simultaneamente pelo portal de leiloes online www.rodrigocostaleiloeiro.com.br,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima avaliacdo, ou no dia
23/10/2020, no mesmo horario, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance
inferior a 60% (index 244), o imovel penhorado e avaliado: Apartamento 212,
Rua do Humaita, n° 229, Humaiti, nesta cidade. EDIFICIO: Prédio no
alinhamento da via publica, residencial, condominio denominado Edificio
Mediterraneo, dispondo de recepcao, portaria e seguranca 24h, seis elevadores.
APARTAMENTO: Idade: 1945, area edificada de 67m2. Inscricao imobiliaria:
0.535.075-6. REGIAOQ: Area encontra-se servida por alguns dos melhoramentos
publicos do municipio como distribuicao de energia elétrica, rede telefonica,
iluminacao publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, comércio variado,
ciclovia, servicos de transportes, como Onibus do metrd, 6nibus, taxis e
transportes de aplicativos. Assim, ante as pesquisas levadas a efeito na regiao
para tomada de preco de imoveis semelhantes ao avaliando, considerando-se a
sua localizacao, dimensodes, area construida e caracteristicas, padrdao do
logradouro, idade, avalio indiretamente o imoével acima descrito, em R$
700.000,00 (setecentos mil reais). De acordo com a certidao de 6nus reais do
03° Oficio do RI, o imével encontra-se registrado sob a matricula 3042, em nome
do Espodlio Devedor. Conforme certidao de situacao fiscal imobiliaria ha débitos
de IPTU no valor de R$ 14.393,28, mais acréscimos legais. Ha débitos referente
a taxa de incéndio no valor total de R$ 375,78. O débito condominial monta em
R$ 37.706,57 (setembro de 2020). O imdével serd vendido livre e desembaracado
de débitos de IPTU, e taxas, de acordo com o pardgrafo tinico do Art. 130 do CTN.
As certidoes exigidas pela Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral de
Justica - RJ, bem como o presente edital e os débitos atualizados de IPTU, serao
lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Cinte os interessados da decisao no
index 244 /245: “1) Nao havendo impugnag¢do, homologo a avaliagdo de fls. 227-
228. 2) Na forma do artigo 883, do CPC, nomeio o leiloeiro indicado pelo exequente
as fls.238. (Sr. Rodrigo da Silva Costa) para o leildo a ser realizado no atrio do
forum da Comarca da Capital. Ao leiloeiro nomeado para inicio dos trabalhos
visando a venda presencial, devendo apresentar, em 20 dias, datas para dois
leilées, a partir de setembro de 2020, que deverdo ocorrer no prazo madximo de
sessenta dias, observando-se o disposto no artigo 884 e seguintes do CPC e,
ainda, o que consta abaixo. 2) O edital relativo aos dois leilées deverd observar
as regras do artigo 886 do CPC, em especial o que segue. 2.1) No primeiro leildo,
o lance minimo devera ser igual ao valor da avaliacao. No segundo, os lances
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deverdo ser superiores ao preco minimo, que estipulo em 60% do valor da
avaliacdao. 2.2) O edital deverd ser publicado com pelo menos 5 (cinco) dias de
antecedéncia do leildo (primeira praca), com fixacdo no local de costume no férum
e publicacgdo, por pelos menos uma vez (no madximo de trés) em jornal de ampla
circulacado (artigo 887, do CPC). 2.3) Débitos fiscais atrelados ao imével serao sub-
rogados no produto da hasta, conforme artigo 130, pardgrafo tnico, do CTN,
cabendo ao arrematante, apdés a prova do depdsito integral, diligenciar junto a
rede mundial de computadores para indica¢do do débito exato, com o que serd
deferido o levantamento do valor respectivo. Apés prova da quita¢do fiscal serd
expedida a carta de arrematac¢do. Esta informacdo deverd constar no edital. 3)
Em relacdo a preferéncia na arrematacdo, observar-se-d o artigo 892, §§ 2° e 3°,
do CPC. 4) Na forma do artigo 889 do CPC e seus incisos: 4.1) Intime-se o
executado e patrono por publicacdo no DJ ou, ndo possuindo advogado
constituido nos autos, pessoalmente através de mandado a ser cumprido por OJA
ou, em ultimo caso, por edital (artigo 889, I, do CPC). 4.2) Intime-se ainda,
pessoalmente, através de mandado a ser cumprido por OJA, eventual conjuge /
coproprietdrio / proprietdrio registral / credor hipotecdrio / usufrutudrio /
promitente comprador / promitente vendedor / Unido, Estado ou Municipio, no
caso de bem tombado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias antes do leildo.
5) Feito o leildo, o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a
disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do
CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langcado, com a complementacdo no
prazo de 5 (cinco) dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito serd
efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢do do juizo. O
valor da comissdo de leiloeiro deverd, no caso de arrematagdo, ser paga
diretamente a ele pelo arrematante. 6) A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo da reposicao dos valores
empregados para a realizacdo dos leilées. 7) O Leildo Simultaneo ou Misto se
cuida de modalidade avancada pela utilizacdo das duas formas de leildo e em
conjunto, ambos previstos nos artigos 881 e art. 882 do C.P.C. Por aquela
modalidade, é disponibilizada a ferramenta de internet e os usudrios habilitados
poderdo disputar ao mesmo tempo com os licitantes presentes no local do evento.
Trata-se, em resumo, de uma tendéncia mundial de se operarem leilées cuja
finalidade maior é garantir a ampla divulgagéo e acesso as oportunidades,
favorecendo ao éxito do ato e a prépria execugdo. Ainda que referido tema possa
estar envolto em discussées quanto a questoes de ordem prdtica, ndo vislumbro
Obice, muito menos prejuizo as partes, para a realizacdo do "Leildo Simultaneo’.
Pelo contrario, ja que ele, em ultima andlise, além de dar maior visibilidade e
transparéncia ao ato, tem como alicerce os principios da celeridade e efetividade
da Justica. Além disso, o Julgador detém discricionariedade prevista na
Legislagdo Processual em vigor, para designar o local onde serd realizado o ato
de alienacdo (§ 3° do art.882 do CPC). Ou seja, o mesmo poderd ser realizado em
local diverso do Atrio do Férum. Diante de todo o exposto, AUTORIZO DESDE
LOGO QUE O LEILAO seja realizado na FORMA SIMULTANEA, em local indicado
pelo leiloeiro. Os interessados ja poderdo efetuar lances antecipados na
INTERNET através do referido site. Vale salientar que, o publico que desejar
participar do leildo virtual deve estar atento as regras do edital do certame,
inclusive porque deverda efetuar, previamente, o cadastro no site do leiloeiro e
solicitar a habilitacdo para participar do leildo na modalidade online. Em todo
caso, até o primeiro leildao, o lance minimo deverad ser igual ao valor da avaliacdo.
Quando do segundo, os lances deverdo ser superiores ao preco minimo, que
estipulo em 60% do valor da avaliacdo”. Caso o devedor, o coproprietario, os
usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com



penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, nao
sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente edital
intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Nao havendo expediente forense na data designada, o leilao sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Cientes de que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em Violéncia ou fraude em arrematacao
judicial, prevista no art. 358 do Coédigo Penal, sob pena de detencao, de dois
meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. Condicoes
de Venda: O leilao eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial RODRIGO DA
SILVA COSTA, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 126, através do portal
eletronico - site — www.rodrigocostaleiloeiro.com.br. O sistema estara disponivel
para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio
do leilao (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Os interessados deverao se
cadastrar previamente no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condicoes
informados e encaminhar copias autenticadas dos seguintes documentos: I -
Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de casamento se
casado for); II — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou procuracao com firma reconhecida
da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco
de dados oficiais (arts. 12 a 14, da Resolucao 236/2016 CNJ). Os interessados
poderao enviar seus lances previamente a data indicada acima. No dia e hora
marcados para a abertura do leildo, serdao captados lances por até 03 (trés)
minutos (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). ARREMATACAO - A
arrematacao far-se-a mediante pagamento g vista ou mediante sinal de 30% e o
saldo restante em até 05 dias, consoante art. 892, CPC, através de guia de
deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), que devera ser pago no prazo de 24
horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil). A
comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucao 236/2016
- CNJ). DUVIDAS E MAIORES INFORMACOES - devera ser enviado ao e-mail:
leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br. Nos termos do Art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil, fica(m) o(s) executado(s) INTIMADO(S) das designacodes
supra. A publicacdo do presente edital supre a intimacao pessoal. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. E, para que
chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado através do site de leilées on-line: www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, e,
no site sindicatodosleiloeirosrj.com.br, consoante art. 887, § 2° do NCPC. Ainda
sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido
em lei. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e nove dias do
més de setembro de dois mil e vinte. Eu, Marceli da Silva Argento, titular de
cartorio, o fiz digitar e subscrevo. Dr. Leonardo de Castro Gomes — Juiz de
Direito.
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