JUIZO DE DIREITO DA 26* VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da Acdo de Cobranca proposta pelo CONDOMINIO DO
EDIFICIO CENTRO MEDICO ROSARIO que move em face de HAMILTON
CARVALHO DE SOUZA (processo n° 0474769-18.2014.8.19.0001), na forma
abaixo:

A Dra. ROSANA SIMEN RANGEL, Juiza de Direito na vigésima sexta vara civel
da Comarca da Capital, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a HAMILTON
CARVALHO DE SOUZA, que no dia 21/11/2022 as 14h, sera aberto o 1°
leilao Puablico, através da plataforma de leiloes:
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Pablico Rodrigo da Silva
Costa, com escritério na Travessa do Paco n° 23, sala 602 - Centro — Rio de
Janeiro — RJ, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no
dia 28/11/2022, no mesmo horario e local, a partir de 50% do valor da
avaliacdo do imovel, o 2° leildao, em consonancia ao Art. 891, §anico do CPC,
sera realizado na “MODALIDADE ONLINE”, o imoével: Direito e Acao sobre a
Sala 601, situada na Rua do Rosario, 151, Centro, Rio de Janeiro-RJ. Sala
com area total de 32m?, em prédio construido em 1974. DESCRICAQ: Sala sem
vaga de garagem, localizada em via garagem secundaria com todos os servicos
elétricos basicos, tais como energia publica, gas, agua e internet. No centro
comercial da Cidade do Rio de Janeiro. Transporte variado e de boa qualidade
em via publica proxima. Hospitais, Escolas, Delegacia e Batalhdo da Policia
Militar, proximos. Prédio em bom estado de conservacao. O interior da sala
nao foi objeto de vistoria por conta da pandemia do novo coronavirus que assola
todo o planeta por ocasido da diligéncia, além de nao ter sido este OJA
subscritor atendido por qualquer pessoa por conta da diligéncia (13h:00min de
01/10/2020), conforme pode atestar o Sr. Gilson, porteiro do prédio. Avaliado
em R$ 128.641,60 (cento e vinte e oito mil, seiscentos e quarenta e um
reais e sessenta centavos). De acordo com a certidao de 6nus reais do 2° Oficio
do Registro Geral de Imoéveis da Cidade do Rio de Janeiro, sob a matricula n°
93.471, em nome de Unz empreendimentos Imobiliarios Ltda., e, Maestra Brasil
Empreendimentos Ltda. Os devedores adquiriram o imovel através de Escritura
Publica de Promessa de Compra e Venda. DEBITOS FISCAIS/TAXAS DO
IMOVEL: 1) IPTU (inscricdo n° 3.072.270-6) - conforme Certidao de Situacao
Fiscal e Enfitéutica do imovel, expedido pela Prefeitura Municipal do Rio de
Janeiro o referido imovel apresenta débitos de IPTU no valor de R$ 24.762,32,
mais acréscimos legais; 2) TAXA DE INCENDIO (CBMERJ N° 3345773-0) — o
referido imovel apresenta débitos de Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e
Extincao de Incéndios no valor total de R$ 422,49; 3) DEBITO CONDOMINIAL
- monta em R$ 312.627,35, conforme planilha datada de marco de 2022. O
condominio dara quitacdo ao arrematante. O imével sera vendido livre e
desembaracado de débitos de CONDOMINIO, IPTU e taxas, de acordo com o
paragrafo tnico do Art. 130 do CTN. As certidoes exigidas pela Consolidacao das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, e os débitos atualizados de
Condominio, IPTU e Taxas serao anexados nos autos. No dia e hora marcados
para a abertura do leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos




(arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). DA PUBLICACAO DO EDITAL: O
edital sera publicado na rede mundial de computadores: no site do leiloeiro
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, €, no site sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, 8§2°, do CPC. DA
PARTICIPAQAO/ CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances
deverao com antecedéncia de 24 horas do leilao, realizar o cadastro pessoal
na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br), anexando os documentos
exigidos no contrato de participacao (disponivel no site), ficando sujeito a
aprovacdo e habilitacio. REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os
Representantes Legais deverdo no ato do cadastramento anexar procuracao,
sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa.
CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos
lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo. Os
interessados poderdo previamente enviar seus lances, ndo sendo passivel de
desisténcia apos oferecido o lance. No dia e hora marcados para a abertura do
leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da
Resolucao 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e
no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6énus do interessado,
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos
a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do
arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante
devera efetuar o pagamento de 30% caucao em 24 horas apos o encerramento
do leilao e o restante em até 15 dias através de guia de depodsito judicial (boleto
bancario) a ser emitido pelo Leiloeiro Oficial em favor do Juizo sob pena de
desfazimento da arrematacdo. Ficam cientes os interessados, que a
arrematacao sera efetivada mediante o pagamento do sinal/integral e a
comissao do leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a
comprovacao de tais pagamentos, serd aproveitado o lance anterior e
submetido a apreciacao do juizo, consoante art. 26 da Resolucao 236/16
do CNJ. DO PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados
em adquirir o bem penhorado em prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio
do primeiro leilao, proposta para aquisicdo do bem por valor néo inferior ao da
avaliacao; (II) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisicao do bem por
valor que nao seja considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliacdo. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, com as devidas correcoes monetarias, por hipoteca do
proprio bem, quando se tratar de imoveis (art. 895, §1°, do CPC). A proposta
devera ser encaminhada por escrito ao e-mail:
leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br e/ou anexado nos autos, a qual sera
submetida ao juizo. A apresentacao de proposta parcelada nao suspende o leilao
(art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do CPC). DA COMISSAO DO
LEILOEIRO E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato da
arrematacao o percentual de 5% ao leiloeiro a titulo de comissao sobre o preco
da arrematacao do imével (na forma de pagamento a vista e parcelado), a qual
nao esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria ou outro
meio a ser indicado pela proprio Leiloeiro. A comissao de 5% também dever pago
na adjudicacdo ou remicdo/remissdo. Decorridos os prazos sem que O



http://www.rodrigocostaleiloeiro.com.br/

arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sancoes,
ficando impedido o arrematante de participar dos leiloes realizados pela
plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do Coédigo Penal tipifica
como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes em especial o
executado e o credor hipotecario INTIMADOS por intermédio do presente Edital
de Leilao e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida no artigo 889, I, V do
NCPC. Dado e passado, Rio de Janeiro, aos doze dias do més de agosto de dois
mil e vinte e dois. Eu, Pedro Paulo dos Santos Silva, titular do cartério, o fiz
digitar e subscrevo. Dra. Rosana Simen Rangel — Juiz de Direito.



