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EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — 7* VARA DE FAMILIA
DA COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 5065901-
51.2019.8.13.0024. AUTOR: ELIAS ROSA DE CAMPOS. REU: ARILDA DA HORA. O leildo
ocorrera na modalidade exclusivamente eletronica, e sera realizado no site do leiloeiro:
www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art. 887 §2° do CPC);
Demais informagdes estdo disponiveis no referido site ou pelos telefones (31) 3024-4451 ¢ (31) 98977-
8881.

DATA DO LEILAO: 18/11/2021 a partir das 10h00min. Na hipétese de ser infrutifera a alienacdo,
sera realizado o 2° leildo no dia 08/12/2021 no mesmo horario ¢ condi¢des.

LANCE MIiNIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagio do bem. Havendo
2° leildo, poderao ser ofertados lances a partir de 50% do valor de avaliacdo, condicionada a
manifestacdo das partes.

DESCRICAO DO BEM: Fracdo ideal de 0,11030 do lote de terreno n° 03, do quarteirio 74, zona
108, da 8* Sec¢ao Suburbana, correspondente ao apartamento de n° 01, com area construida de 92,87m?
em 01 pavimento, limites e confrontagdes de acordo com a planta. E composto de 03 quartos, sendo
01 suite, 01 banho social, 01 sala, sem copa, 01 cozinha, 01 area de servico, 01 banho para empregados,
sem quarto para empregados, com 4area externa, sem dispensa e sem varanda, 01 garagem privativa
para estacionamento. O acabamento interno e externo sio regulares, as janelas estdo enferrujadas, a
parte elétrica precisa de muitos reparos e as portas estdo ocas por cupins. O prédio onde se localiza o
bem tem aproximadamente 25 anos de constru¢do, 04 andares, sem elevadores e sem area de lazer. O
terreno se localiza em uma 4area com as seguintes caracteristicas: area estritamente residencial, sem
bares ou restaurantes nas imediagdes e bem proximo a uma entrada do Aglomerado da Serra. O imovel
encontra-se em mau estado de uso e conserva¢do. Conforme manifestacao de Id 2323043, o imével
encontra-se ocupado pela Ré. AVALIACAO: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta reais). OBS: O
interessado em realizar a visitagdo no imoével devera enviar requerimento prévio ao e-mail
contato@marcoantonioleiloeiro.com.br, ou via WhatsApp no numero 31 98977-8881 para
agendamento.

MATRICULA: 3533 no Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 19/10/2021.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartorio de Registro de Imoveis a existéncia
de novas averbagdes apos essa data.

ONUS: Nada consta.
FORMA DE PAGAMENTO: O leildo sera aberto para pagamento a vista.

a) Os interessados em adquirir o bem na modalidade parcelada (art. 895, § 1° do CPC) deverdo
encaminhar  proposta  por  escrito, via e-mail, para o endereco eletronico
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, contendo o valor da entrada de no minimo 25% (vinte e cinco
po cento) a ser paga nas 24 (vinte e quatro) horas apds a comunicagdo da homologa¢do da proposta, e
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o remanescente em até 30 (trinta) parcelas, com prestagdes mensais e sucessivas, venciveis a cada 30
(trint) dias da data da arrematacdo, devidamente corrigidas pelo INPC;

b) Nao havendo ofertas de lance a vista no leildo, as propostas para pagamento parcelado recebidas por
e-mail serdo inseridas no site, e serd aberta a disputa nesta modalidade (pagamento parcelado) a todos
os licitantes que previamente manifestaram interesse nos termos do item a do presente edital. A melhor
proposta serd apresentada ao Juizo para conhecimento e andlise, e se eventualmente for acolhida, para
homologacao;

¢) O lance para pagamento ndo podera ser convertido em proposta parcelada. Caso o arrematante o
faga por sua conta e risco no ato do pagamento, perderd em favor do leiloeiro o valor pago a titulo de
comissdo se a arrematagao nao for homologada ou posteriormente anulada;

d) O pagamento da arrematacao serd feito através de guia judicial que sera encaminhada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro;

e) Na arrematacdo a vista, o valor deverd ser integralmente pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
quatro) horas subsequentes ao leildo, e o comprovante deverd ser enviado ao leiloeiro no email
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min;

f) Na hipotese de ser a proposta de parcelamento homologada, o pagamento das parcelas sera efetuado
diretamente pelo arrematante, através de guia de deposito judicial, devendo este comprova-lo
mensalmente com a juntada da guia devidamente paga nos autos;

g) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o propro imével
até a quitagao;

h) No caso de atraso de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC). O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolucdo da arremata¢dao ou promover, em face do arrematante, a execucao do
valor devido, podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢do em que se deu a
arrematacao 9art. 895, §5° do CPC).

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei
21.981/32; Codigo Penal; CPC e CTN, nas seguintes condigdes:

1°) O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Marco Antonio Barbosa de Oliveira Junior, nas datas e horario
acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O leiloeiro fica autorizado a alternar a sequéncia de
lotes caso julguem necessario.

2°%) O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do
leildo.

3°) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera realizar o cadastro e se habilitar no site do
leiloeiro (www.marcoantonioleiloeiro.com.br) e, somente ap6s a analise dos documentos obrigatorios
e liberacdo do /ogin, podera ofertar os lances.
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4°) Compete ao interessado na arrematagdo, a verificacdo do estado de conservagdo dos bens, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagao e localizagdo. As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdao
meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliagcao ndo estejam averbadas
na matricula do imovel, cabera ao arrematante sua regularizagao.

5°) Conforme manifesta¢ao de Id 2323043 o imével “ndo possui dividas de IPTU e condominio™.

6°) No que se refere aos CREDITOS TRIBUTARIOS, aplica-se a norma prevista no art. 130, §tinico
do Cédigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicagdo. Quanto aos débitos de NATUREZA
CONDOMINIALIS, se eventualmente surgirem, cabera ao executado arcar com a sua integralidade,
incluindo valores vencidos em data anterior a arrematacao.

7°) Devera o fiel depositario do bem, permitir a visitagdo com horario pré-agendado, mediante pedido
do interessado nos autos.

8°) Encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de
ofertas.

9°) Pelos servigos prestados, caberdo ao Leiloeiro o recebimento de comissao no percentual de 5%
sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante.

10°) A comissdo do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancaria que sera
informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacdo do leilao, ¢ o comprovante devera ser enviado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h0OOmin.

11°) No caso de inadimplemento da arrematagao, seja na modalidade a vista ou parcelada, o leiloeiro
fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

12°) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacao, por qualquer motivo, exceto 0s
previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolugdo da comissdo do leiloeiro. Na hipotese de
ndo pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente,o leiloeiro poderd promover
a execuc¢ao do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacgao) a proptesto
perante o Cartdrio competente.

13°) No caso de parcelamento, acordo e/ou pagamento da divida (remigao), se requeridos apos o leildo,
o leiloeiro serd remunerado com o montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliagdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento acordo ou remigdo. No caso de
Adjudicacdo, a remunera¢ao do leiloeiro (5% da avaliagdo do bem) devera ser paga, no ato, pelo
adjudicante, sendo o valor imediatamente depositado por ele antes da assinatura da respectiva carta.
Na hipétese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo, ap6s a publicagao
do edital e antes do leildo, fica arbitrada a comissao de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo
do bem, a ser custeado pelo Executado, para ressarcimento dos servigos prestados pelo Leiloeiro.
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14°) A arrematacdo sO serd concluida apds a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos.

15°) A Nota de Arrematagao sera expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

16°) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos, referidos no
item 13°.

17°) Ficam intimados do leilao (1* e 2* data, se houver), as partes, os coproprietarios, seus conjuges se
casados forem, credores hipotecérios ou fiducidrios e credores com penhoras averbadas, inclusive os
que estiverem em local incerto e ndo sabido.

18°) Nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematagao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estard sujeito a pena de detengdao de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital
em 19/10/2021.
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