§ ALEXANDRE BUAIZ NETO

Leiloeiro Piblies Oficil, e Rural desclo E178

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE GUARAPARI DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

N® DO PROCESSO: 5000253-40.2020.8.08.0021

ALEXANDRE BUAIZ NETO, brasileiro, leiloeiro publico oficial sob inscricao na JUCEES n°005,
inscrito no CPF 334.557.677-53, com enderego profissional na Rodovia do Sol - Km 29,5
Guarapari - ES, devidamente qudlificade como leiloeiro nos autos do processo em

epigrafe, vem, apresentar Editallis) e condigdes dos leildes, para apreciagdo de Vossa
Exceléncia, em anexo segue:

° Condicées do bem em leildo, conforme Arl. 886, §2°, do CPC [publicado na rede
muldial de computadores);

As informacdes como: data, horg, locol, comissdo devida ao leilceiro e demais
informacoes necessarias para se iniciar o procedimento de publicidade e reclizagdo do
leildo s@o todas questdes expostas no proprio Edital, ou seja, documento Unico
peticionado para devida apreciagdo dos envolvidos.

Este leiloeiro reitera sua nomeagdo e os frabalhos de andlise dos autos e
contextualizacdo, bem como o levantamento dos débitos, diligencias de constatagdo,
compilamento das informagdes prestadas pelo perito avaliador, delegacao e atuagao
das tarefas com sua equipe, confecgao de material para publicidade, divulgagdo,

organizacdo, captacdo e atendimento dos interessados e outras atividades realizadas
de forma ininterrupta.
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ALEXANDRE BUAIZ NETO

Leilneiro Priblico Oficial e Rural desde 78

Destaca-se aqui o item do Edital “DA COMISSAQ" no que se ref
remissGo e obrigagdes geradas:

ere a possiveis acordos/

.Serd_definida também o porcentagem de 3% (lrés por
cento) para os casos de adjudicacéo e 2% [dois por cento)

para os casos de acordo ou remicdo.”

Memorando ainda o Art. 826, cpc:

"Antes de adjudicados ou alienados os bens, o execulado
pode, a todo tempo, remir a execugdo, pagando ou
consignande a importancia atualizada da divida, acrescida
de juros, custas e honordrios advocaticios. "Grifo nosso.

O percentual dos honordrios devidos ao leiloeiro serd de 5% [cinco por cento) sobre o
valor da arematagdo, pagamento do parcelamento ou da avdiiagdo, tendo sido
estipulado pelo magistrado, pagamento de 3% (trés por cento) para os casos de
adjudicacdo e 2% (dois por cento) para acordo ou remigdo da divida, devendo-se
observar, em todos os casos, os critérios da menor onerosidade e da proporcionalidade.
Tal esclarecimento se faz pertinente uma vez que as afividades cpropositadas a este
leiloeiro se encontram em curso.

Foi infimado o Cartério de Registro de Iméveis para constar a devida restricdo de
penhora sobre o imével, apés a infimacdo o cartério de Registro competente manifestou
informando que a matricula 7.652 consta como proprietdrio do imével o nome de EDIR
MACHADO e ndo ESPOLIO DE EDIR MACHADO, que para haver o regisiro da penhorg

recisa primeiro ser averbada a ceriddo de ébito.

Sendo assim requer o leiloeiro que seja feila a averbacdo da certiddo de dbito para que
haja a devida restricGo de penhora, para anés o bem ir para o leildo.

Por fim, juntamos as informagdes (Edital PUblico de Leildo provisério) em anexo que em
resumo expressam:

® Fixac@o de datas para leildo — 22/08/2022 (segunda-feira) as 14h00 (1° praga) e
22/08/2022 (Segunda-Feira) as 14h10 (2° praga);

Diante o exposto,
Presto as informagaoes.

Guarapari - ES, 13 de Junho d
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EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO

Vara da Fazenda Pblica da Comarca de Guarapari-ES.

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de infimag@o do Requerido ESPOLIO DE EDIR MACHADO. O MM. Juiz(a)
de Direito da Vara da Fazenda Publica da comarca supracitada, na formd da lei, FAZ SABER, aos
que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imavel, virem ou deles tiverem conhecimento,
assim envolvidos nos autos e a quem possa inferessar, que por este Juizo processam-se 0s autos
da Acdo ajuizada pelo Municipio de Guarapari- Processo 500253-40.2020.8.08.0021, e que fol
designada a venda dos imoveis descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir;

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se enconfra.

DA PUBLICACAO DO EDITAL-O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio-
www.buaizlelloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do Codigo de
Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do bem imével a ser apregoado.

DA VISITACAO - Sendo possiveis, as visitas poderdo ser agendadas via e-mail
uridico@buaizleiloes.com.br pelos interessados, para gue sste fome conhecimento da condigdo
do bem, ressaltando que cumprindo o profocolo dos érgaos sanitarios brasileiros e da OMS &
obrigatério o uso de mascara.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO exclusivamente ELETRONICO, através do Portal
www.bugizieiloes.com.br.

O 1° Leildo terd inicio no dia 22/08/2022 (segunda-feira) gs 14h00 onde somente serdo aceitos
lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor
da avaliacdo, seguirse-a sem intemupgdo o 2° Leildo, que terd inicio no dia 22/08/2022
[sequnda-feira) as 14h10 onde serdo aceitos lances com no minimo é0% (sessenta por cento) do
valor da avaliagao.

DO CONDUTOR DO LEILAO-O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial sr.Alexandre Buaiz Neto.
matriculado na Junta Comercial do Estado do Espirito Sanfe - JUCCES sob o n°005.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para @ venda do bem
comesponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, podendo ser
atualizado até a data da alienagao judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, afravés do Portal
www buaizleiloes.com.br. Para os lances ofertados via intemet o interessado deverg, com
antecedéncia minima de 48 horas cadastrarse no site www buaizlelloes.com.br, e enviar @
documentacdo que serd oporfunamente solicitada para homologagae do cadastro.

O interessado responderd civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento
do aludido cadastro, oportunidade em que preencherd os dados pessoais (pessoa fisica ou
juricica) e aceitara as condigdes de participagdo previstas neste Edital @ nos Termos de Uso
constante na pagina eletrénica. As pessoas fisicas e juridic e solicitarem o cadastramento
online outoraam poderes autorizando o leil iro oficial a assingr o auto de arematacgo. Os
lancos elefrdnicos poderdo ser iniciados a partfir do momentc em que o presente Edital estiver
publicado no site do leiloeiro, sendo que estes serdo concrefizados no ato de sua captagao pelo
provedor e ndo no ato da emissdo pelo participante. Devido & suscetiblidade de falhas
téenicas, o Lellogiro ndo se responsabiliza por langos ofertados de forma elefrdnica. Sobrevindo
lance no minute e segundo expasto no relogio, sendol (um) minuto antecedentes ao término do
leildo. o horario de fechamento serd prorrogado em 01 (um) minuto, e assim sucessivamenigge.
para que fodos os inferessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. uﬁ‘l“"d m*"‘
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DOS DEBITOS - Eventuais &nus sobre o imével serdo garantidos pelo valor do lango. ficando o

o;rengiqnte isenfo de outras responsabilidades, excetuado o pagamento integral do lango
ofertado.

DO PAGAMENTO-O arrematante deverd efefuar o pagamento do prego dos bens
arematado.no prazo de até 24h(vinte e quatro horas) apés o encerramento do leildo atraves
de guia de depésito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematagdo e aplicabilidade das medidas cabiveis.

DO PAGAMENTO PARCELADO-Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas escrifas de amematag@o parcelada, por valor que ndo seja considerada  vil,
ressalfando que lances a vista tem preferéncia sobre pagamentos parcelados. Ressalta-se que
se fralando de pagamento parcelado deve ser ofertado pelo menos 30% do valor ao lance a

vista, e o restante deve ser depositado antes da expedica@o da carta de arematagdo em até 4
{quatro) meses, conforme previsto no arfigo $01 § 1°do CPC.

Deve ser observado que a comissdo do leiloeiro deve ser paga de forma a vista, ndo sendo
ocech_» pagamento parcelado. No caso de nao haver lances nem propostas de parcelamento,
fambém poderdo ser oferfadas e exclusivamente intermediadas pelo leiloeiro devidamente
nomeado nos autos, propostas para serem analisadas por alienagdo direta, enfretanto nestes

casos haverd um procedimento que assegure o ndo configuragdo de preco Vil e esieja
devidamente apreciada pelos envolvidos no processo '

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamenio de
gualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da
arrematagdo ou promover, em face do arematante, a execucdo do valor devido, devendo

amios os pedidos ser formulados nos autos da execugGo em que se deu Q
arrematagao;(Art.895,§ 4° e 5° doCPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arematagdo do imdvel estipulado
pelo juizo. A comissdo devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e ndo serd
devolvida ao arematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arematagdo for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias & vontade do amematante e, deduzidas as
despesas incorridas. Serd definida ainda aporcentagem de 3% (trés por cento] para os casos de
adjudicacdo e 2% (dois por cento] para acordo ou remicdo da divida.

DO PAGAMENTO DA COMISSAQ -O pagamento da comissao do lelloeiro deverd ser realizado
em até 24h (vinte & quatro horas) a contar do encerramento do leildo, afravés de guia de
depdsito ou conta fornecida pelo leiloeiro no ato do leildo, isto a depender do pregdo.
devendo o arrematante encaminhar copia desta por e-mail aoleiloeiro.

DISPOSICOES GERAIS E CONTATO- As regras € condigdes do Leilao observam ritos processuais e
por tanto de legislagdo disponivel a todos interessados, estando ainda as informagdes confidas
neste edital no Portalwww.bugizleiloes.com.br e nos autos do processo em epigrafe,
permanecendo a equipe e o proprio leiloeiro a disposicdo através dos contatos fornecidos para
esclarecer dividas. Por qualquer motivo caso a intimagdo pessoal do executado ndo se realize
por meio de seus advogados ou pelo enderego constante dos autos, serd intimado afravés do

proprio edital de leil@io nos termos do art.889.1,doCPC.
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DESCRICAO E AVALIAGAO DO BEM



1) Imével registrado sob matricula n® 7652, situado na Av.A, 0, €asd, MquccRba
Irm@os Agenor Antonio Silva, Quadra 02, lote P/12, CEP: 29215-070. Aff.:dl_menie ua
denominada Lucio Maia, n° 212, Muquicaba, Edificado no local um imovel de Irés
andares, com frés residenciais. No Primeiro andar contem uma sala, uma copa,
dois quartos, uma cozinha, um banheiro, uma varanda. No Segundo_ andar
contém trés quartos, uma sala, uma cozinha, area de service, um banheiro uma
varanada. No terceiro andar contém frés quartos, dois banheiros, uma sala, uma
cozinha, area de servico.

Valor de Avalic@o (Primeiro leildo): R$350.000,00(Trezentos e cinquenta mil reais).

Minimo de venda (Segundo leildo): R$210.000.00 (Duzentos e dez mil reais).

InformacSes adicionais € complementares, poderdo ser obfidas nos autos do processo er_::
epigrafe e com o leiloeiro (contato em: www.buaizlelloes.com.br] ou afravés do e-mail:
[uridico@bugizleiloes.com.br.

Guarapari 13 de Junho de 2022.
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