EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO

Vara Unica da Comarca de Muniz Freire-ES.

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacé&o do Requerido JOAO LEONEL DE SOUZA. O MM. Juiz(a) de
Direito da Vara Unica da comarca supracitada, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital de 1° e 2° Leil@o do bem imével, virem ou deles tiverem conhecimento, assim envolvidos
nos autos e a quem possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos da Acdo ajuizada
pelo LUCIANO DELLAROLI AGUIAR- Processo 5000442-33.2021.8.08.0037, e que foi designada a
venda dos imdveis descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em cardter “AD CORPUS" e no estado em gue se enconira.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL-O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio-
www . buaizleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do Cddigo de
Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do bem imével a ser apregoado.

DA VISITACAO - Sendo possiveis, as visitas poderdo ser agendadas via e-mail
juridico@buaizleiloes.com.br pelos inferessados, para que este fome conhecimento da condigdo
do bem, ressaltando que cumprindo o protocolo dos érgdos sanitdrios brasileiros e da OMS é
obrigatorio o uso de mascara.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO exclusivamente ELETRONICO, através do Portal
www.buaizlelloes.com.br.

O 1° Leil@o terd inicio no dia 01/09/2022 (guinta-feira) as 14h00 onde somente serdo aceitos
lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor
da avdliacdo, seguir-se-a sem interrupcdo o 2° Leildo, que terd inicio no dia 01/09/2022 (quinta-
feira) as 14h10 onde serdo aceitos lances com no minimo 50% (Cinguenta por cento) do valor da
avdliacdo.

DO CONDUTOR DO LEILAO-O leilé&o serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr.Alexandre Buaiz Neto,
matriculado na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo - JUCCES sob o n°005.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do bem
corresponderd a 50% ( cinquenta por cento) do valor da avdliagcdo judicial, podendo ser
atualizado até a data da alienacdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.buaizleiloes.com.br. Para os langces ofertados via internet o interessado deverd, com
antecedéncia minima de 48 horas cadastrar-se no site www.buaizleiloes.com.br, e enviar a
documentacéo que serd oportunamente solicitada para homologacdo do cadastro.

O interessado responderd civil e criminalmente pelas informacodes langcadas no preenchimento
do dludido cadastro, oportunidade em que preencherd os dados pessodis (pessoa fisica ou
juridica) e aceitard as condicdes de participacdo previstas neste Edital e nos Termos de Uso
constante ha pdgina elefrdnica. As pessoas fisicas e juridicas que solicitarem o cadastramento
online outorgam poderes autorizando o leiloeiro oficial a assinar o auto de arrematacdo. Os
lancos eletrénicos poderdo ser iniciados a partir do momento em que o presente Edital estiver
publicado no site do leiloeiro, sendo que estes ser&o concretizados no ato de sua captagdo pelo
provedor e ndo no afo da emissdo pelo participante. Devido & suscetibilidade de falhas
técnicas, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos ofertados de forma eletrénica. Sobrevindo
lance no minuto e segundo exposto no relégio, sendol (um) minuto antecedentes ao término do
leildo, o horério de fechamento serda prorogado em 01 (um) minuto, e assim sucessivamente,
para que todos os interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.




DOS DEBITOS — Eventuais nus sobre o imével e todas as providéncias e despesas relativas
transferéncia do bem, ftais como pertinentes, desocupagdo, ITBI, foro, condominio, IPTU,
laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros e outras despesas oriundos de construgcdo
ou reformas ndo averbadas no Orgﬁo competente, correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO-O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco dos bens
arrematado,no prazo de até 24h(vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através
de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacdo e aplicabilidade das medidas cabiveis.

DO PAGAMENTO PARCELADO-Caso n&do haja propostas para pagamento a vista, ser@o admitidas
propostas escrifas de arematagdo parcelada, por valor que ndo seja considerada vil,
ressaltando que lances a vista tem preferéncia sobre pagamentos parcelados. Ressalta-se que
se fratando de pagamento parcelado deve ser ofertado pelo menos 30% do valor ao lance a
vista, e o restante deve ser depositado antes da expedicdo da carta de arrematacdo em até 4
(quatro) meses, conforme previsto no artigo 01 § 1° do CPC.

Deve ser observado que a comissdo do leilloeiro deve ser paga de forma a vista, ndo sendo
dceito pagamento parcelado. No caso de n&o haver lances nem propostas de parcelamento,
também poderdio ser ofertadas e exclusivamente intermediadas pelo leiloeiro devidamente
nomeado nos autos, propostas para serem analisadas por alienacdo direta, entretanto nestes
casos haverd um procedimento que assegure a ndo configuracdo de preco vil e esteja
devidamente apreciada pelos envolvidos no processo

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de
gualguer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da
arrematacdo ou promover, em face do arematante, a execucdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos aufos da execugcdo em que se deu
arrematacdo;(Art.895,8§ 4° e 5° doCPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar co Leiloeiro a fitulo de comiss@o, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arematacéo do imével estipulado
pelo juizo. A comissGo devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e n&o serd
devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por
determinagdo judicial ou por rczées dalheias & vontade do arematante e, deduzidas as
despesas incorridas, Serd definida ainda aporcentagem de 3% (irés por cento) para os casos de
adjudicacdo e 2% (dois por cento) para acordo ou remicdo da divida.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO -O pagamento da comisséio do leilloeiro deverd ser redlizado
em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leil&o, afravés de guia de
depédsito ou conta fornecida pelo lelloeiro no ato do leildo, isto a depender do pregdo,
devendo o arrematante encaminhar cépia desta por e-mail coleiloeiro.

DISPOSICOES GERAIS E CONTATO- As regras e condicdes do Leiléo observam ritos processuais e
por tanto de legislagcdo disponivel a todos interessados, estando ainda as infformagdes contidas
nesfe edital no Portawww.buaizleloes.com.br e nos autos do processo em epigrafe,
permanecendo a eguipe e o proprio leiloeiro a disposicdo através dos contatos fornecidos para
esclarecer dUvidas. Por qualquer mofivo caso a intimag&o pessoal do executado ndo se realize
por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, serd infimado através do
préprio edital de leil&o nos termos do art.88%.1,doCPC.




DESCRICAO E AVALIACAO DO BEM

1) 50% de duas propriedades rurais- constante de 1.934.597m? ( um mihd&o
novecentos e trinta e quatro mil e quinhentos e noventa e sete metros quadrados)
de terrenos registrados sob os nUmeros 2.485 e 2.486 no livro 291/293 no Cartério de
1° Oficio do Registro Geral de Imoveis de Muniz Freire e cadastrado no Incra sob o
numero 814.229.018.6247-5, conhecidos por fazenda Santa Rosa, no Distrito de
[taici Muniz Freire-ES.

Valor de Avalicdo (Primeiro leildo):R$ 1.934.597,00 (um milh&o novecentos e trinta e quatro mil
quinhentos e noventa e sete reais).

Minimo de venda (Segundo leildo): RS 967.298,50 ( novecentos e sessenta e sete mil duzentos e
noventa e oifo reais e cinquenta centavos).

Informacées adicionais e complementares, poderdo ser obtidas nos autos do processo em
epigrafe e com o leiloeiro (contato em: www.buaizleiloes.com.br) ou através do e-mail:
juridico@buaizleiloes.com.br.

Guarapari 13 de Junho de 2022.
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